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LEILAO JUSTIGA ESTADUAL COMARCA DE CARAZINHO

1° Leildo: 19/08/2025 - 09:00

2° Leildo: 26/08/2025 - 09:00

Local: BR 386, KM 180, 703 - Bairro DISTRITO INDUSTRIAL - Carazinho/RS
Leiloeiro: Gilmar Thume
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Terreno urbano com a area de 363m? com uma casa de alvenaria com a area de 185,65m?, situado na Rua Gratuliano dos Santos, 170, distante 200m da esquina com a Avenida Patria, nesta cidade de
Carazinho/RS. Matricula 16.341 do Registro de Iméveis de Carazinho.

* Data e horario do 1° leildo: 19 de agosto de 2025, com inicio as 9h * Data e horario do 2° leildo: 26 de agosto de 2025, com inicio as 9h * Local/endereco: Presencial, na Sala de Leildes situada na Rodovia
BR 386, km 180, n° 703, (em frente a empresa Mekal), em Carazinho/RS; e, on-line, através do portal/site www.gtleiloes.com.br * Processo n°: 5000020-78.2004.8.21.0009 * 22 Vara Civel de Carazinho *
Exequente: Banco do Estado do Rio Grande do Sul S/A - Banrisul * Executados: Eduardo Azambuja (sucess&o); Eduardo Azambuja Jdnior; Monica Siomara Azambuja Pelizzari e Elena Teresinha Seffrin *
Bem(ns): Imdvel objeto da matricula n® 16.341 do livro 2-RG do Registro de Imdveis de Carazinho, constituido em: Um terreno urbano com a drea de 363m? (trezentos e sessenta e trés metros quadrados),
medindo 12,10m de frente por 30 metros de frente a fundos, com uma casa de alvenaria com a area de 185,65m?, sob n° 170, situado no lado par da Rua Gratuliano dos Santos, nesta cidade de Carazinho,
distante aproximadamente 200m da esquina com a Avenida Patria, lote 23 da quadra 89 no setor 01, confrontando: ao norte, com o lote 22; ao sul, com o lote 24; ao leste com o lote 01 da quadra 90 do setor
07; e, ao oeste, com a Rua Gratuliano dos Santos. Proprietérios registrais: Eduardo Azambuja e Elena Teresinha Seffrin. Onus: Hipoteca em 1° grau em favor de Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A,
conforme R.10-16.341; Penhoras em favor do Banrisul S.A conforme R.11, R.12, Av.12 e Av.15-16.341; Penhora em favor do Municipio de Carazinho conforme R.13-16.341. Eventuais débitos fiscais deverdo
ser verificados nos 6rgéos competentes, contudo, caso haja, sub-rogam-se ao prego conforme adiante mencionado. Avaliagdo: R$ 620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais). Vistoria: Rua Gratuliano dos
Santos, 170, Carazinho/RS.

AVALIAGAO: R$ 620.000,00 | LANCE MINIMO: RS 465.000,00

Observagdes: 0(s) bem(ns) ora caracterizado(s) sera(do) ofertado(s) e vendido(s) em leildo publico na modalidade presencial (na sala de leildes conforme enderego supracitado) e on-line (através do portal/site
www.gtleiloes.com.br), simult e comp por duas datas, conforma jd acima mencionado. A venda ocorrerd a quem der o maior lance, sendo que na ocasido do primeiro leildo o valor minimo serd o da avaliagdo. Caso
néo haja éxito nessa oportunidade, o(s) bem(ns) serd(do) ofertado(s) em segundo leildo, com lance minimo inicial néo inferior a 75% (setenta e cinco porcento) da avaliagéo, conforme determinagdo judicial, em atendimento ao
que dispde o artigo 891 e seu pardgrafo unico, do Codigo de Processo Civil. O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado e condigdes em que se encontra(m), na modalidade ad corpus e sem garantia por eventuais vicios ocultos,
cujas informagdes adicionais a este edital, catalogos ou outros meios de comunicagdo/divulgagdo sdo meramente enunciativas. Portanto, é imprescindivel a visitagéo e vistoria do(s) mesmo(s) antes de confirmar o lance, pois
néo caberd ao leiloeiro e/ou tampouco ao Poder Judicidrio qualquer resp bilizagdo por s problemas ou defeitos que venham a ser constatados posteriormente a venda, ndo podendo a(o) arrematante alegar
desconhecimento, motivo pelo qual ndo serdo aceitas reclamagdes ou desisténcias, e tampouco o ressarcimento dos valores pagos. As vistorias dos bens poderao ser agendadas com o leiloeiro mediante o contato abaixo
informado. Com relagdo aos bens imoveis, as eventuais acessoes e benfeitorias constantes no terreno que € objeto da venda, embora ndo expr mencionadas no presente edital, integram a expropriagao (acessorio
segue o principal), cujas eventuais regularizagoes serao de responsabilidade da(o) arrematante. A arre ¢do far-se-d mediante pag a vista, ficando desde jd a(o) entao arrematante ciente, sendo que o pagamento dar-
se-d através depdsito judicial em conta vinculada ao processo supracitado. Encerrado o leildo com éxito, o(a) arrematante serd orientado(a) sobre os procedir b: , especialmente para proceder os pagamentos
correspondentes, cujos comprovantes deverao ser apresentados/enviados ao leiloeiro para a devida prestagdo de contas nos autos. Caso haja interessado(s) em adquirir o(s) bem(ns) em prestagoes, ou seja, mediante
pagamento parcelado, este(s) devera(do) apresentar por escrito e protocolar no escritdrio do leiloeiro ou registrar a oferta no site (www.gtleiloes.com.br), até o inicio da primeira data aprazada, proposta de aquisigéo por valor
néo inferior ao da avaliagdo, ou apds transcorrido o primeiro leildo de forma inexitosa, até o inicio da segunda data aprazada, por valor que ndo seja considerado vil, nos termos jd supracitados. A(s) proposta(s) de compra
parcelada obrigatoriamente deverd(do) conter: o valor total do lance, do qual no minimo 25% (vinte e cinco porcento) deverd ser a vista; o prazo de pagamento do saldo devedor, que podera ser em até 30 (trinta) meses; a
modalidade e o indexador de correcdo monetaria, bem como a garantia a ser firmada, podendo ser por caugao idonea ou hipoteca do proprio bem, tudo em conformidade com o disposto no artigo 895, seus incisos e pardgrafos,
do CPC. Esta(s), caso ndo haja lance de igual valor a vista (o qual prevalecerd sobre a proposta de pagamento parcelado), serd(édo) encaminhada(s) ao juizo comp para andlise/homologagao, porém nao serd(éo) motivo
para suspender o leildo. Esclareco que a proposta de pagamento do lance & vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme disposto no § 7° do artigo 895 do CPC. Sobre o valor do arremate,
incidird a comisséo do leiloeiro devid: anunciada, de respc lidade da(o) ar cujop bém deverd ocorrer na data do leildo ou conforme previamente acordado. Além das obrigagdes ora
mencionadas, serdo ainda de responsabilidade da(o) arrematante as despesas de transferéncia, registro, imissdo na posse, taxas, tarifas, tributos, imposto de transmissdo e demais encargos incidentes, exceto aqueles

constituidos anteriormente a arrematagdo, os quais se sub-rogam ao prego, conforme dispée o paragrafo unico do artigo 130 do Codigo Tributdrio Nacional. Portanto, considerando que a arrematagéo judicial € forma origindria

de aquisigdo, esta ocorrerd livre e desembaragada, sendo que eventuais 6nus gravados sobre o(s) bem(ns) alienado(s), até a data da arrematagdo, no seréo de responsabilidade do(a) arr Excegies a esta regra sero
mencionadas no edital e anunciadas no site (www.gtleiloes.com.br). A aquisi¢ao serd iderada perfectibilizada apds transcorridos todos os prazos e ditames legais, sendo que em caso de ndo homologagdo ou
anulagdo da alienagdo, sem qualquer culpa da(o) arrematante, os valores depositados judiciall serdo restituidos. Ndo havendo propostas de compra parcelada até o inicio dos leildes e tampouco registro de lance a vista, os

atos expropriatorios poderao ser encerrados a qualquer horario daquele dia, a critério do leiloeiro. Em caso de cancelamento/suspensao dos leildes aprazados em face do pagamento integral do débito processual ou
homologagéo de eventual acordo (pagamento parcelado) realizado entre as partes, serd devido ao leiloeiro os honordrios previamente determinados pela(o) magistrada(o), bem como o ressarcimento das despesas
administrativas, cujo valor podera ser quitado diretamente com o leiloeiro ou mediante depdsito judicial. Com relagdo aos bens moveis, além das obrigagées ja mencionadas, serd ainda de responsabilidade da(o) arrematante a
retirada do(s) mesmo(s) do local onde estdo depositados no prazo de até 10 (dez) dias apds a liberagdo pelo juizo ou da expedigéo da Carta de Arrematagdo, sob pena de cobranga de didrias e, em caso superior a 30 (trinta)
dias, considerar-se-d desisténcia da compra e consequentemente a perca do(s) bem(ns). Os interessados em participar do leildo online deverdo realizar cadastro prévio no site www.gtleiloes.com.br ou no escritdrio do leiloeiro,
até o dia anterior ao do leildo, bem como enviar/ap ar toda a ¢4o e demais informagdes exigidas. Para o envio de lances online, deveréo os licitantes efetuar o login ao portal, através do usudrio e senha
cadastrados, cumprindo todas as regras estabelecidas no site e neste edital, ndo podendo sob qualquer hipdtese alegar posterior desconhecimento. Todo lance efetivado e confirmado, gera compromissos e em caso de
descumprimento, sujeitard o particip asp idades previstas em lei. Caso haja algum impedir na participagéo do licit vencedor do leildo realizado, em especial aqueles alencados no artigo 890 do CPC, podera ser
considerado vencedor o segundo melhor lance. Os lances serdo recebidos tanto presenciall no enderego e quanto via siste on-line, através do portal www.gtleiloes.com.br, sendo estes concretizados no ato
de sua captagéo pelo provedor e néo no ato da confirmagéo do lance pelo participante. Assim, em face das diferentes velocidades nas tr: issoes de dados, depende de fatores alheios ao controle pelo provedor, o leiloeiro
e i néo se resp ilizam por lances ofertados on-line que ndo sejam computados até o fechamento do lote. Ficam desde jd as partes, seus conjuges se casados forem, credores hipotecarios ou fiducidrios,
condéminos, coproprietarios ou senhorios diretos, havendo, intimados e cientes pelo presente edital, para todos os atos, termos e condigdes aqui mencionados, conforme dispée o Codigo de Processo Civil. E, para o
conhecimento de todos, expede-se o presente, que serd publicado na forma e prazos estabelecidos em lej, bem como no site www.gtleiloes.com.br e, afixado nos locais de costume.
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AVALIAGAO: R$ 80.000,00 | LANCE MIiNIMO: R$ 40.000,00

Observagdes: 0(s) bem(ns) ora caracterizado(s) serd(4o) ofertado(s) e vendido(s) em leildo piblico na modalidade presencial (na sala de leiloes conforme enderego supracitado) e on-line (através do portal/site

gl

www.

com.br), simult: e comp por duas datas, conf Jd acima jonado. A venda ocorrerd a quem der o maior lance, sendo que na ocasido do primeiro leildo o valor minimo serd o da avaliagdo. Caso
néo haja éxito nessa oportunidade, o(s) bem(ns) serd(4o) ofertado(s) em segundo leildo, com lance minimo inicial ngo inferior a metade da avaliagéo, em atendimento ao que dispde o artigo 891 e seu pardgrafo unico, do Cddigo
de Processo Civil. O(s) bem(ns) serd(4o) vendido(s) no estado e condiges em que se encontra(m), na modalidade ad corpus e sem garantia por eventuais vicios ocultos, cujas informagées adicionais a este edital, catalogos ou

outros meios de jcagdo/divulgagéo sédo wnciativas. Portanto, € imprescindivel a visitagdo e vistoria do(s) mesmo(s) antes de confirmar o lance, pois ndo cabera ao leiloeiro e/ou tampouco ao Poder
Judicidrio qualg P bilizagéo por s prob ou defeitos que venham a ser constatados posteri a venda, ndo podendo a(o) alegar de hecimento, motivo pelo qual ndo serdo aceitas
reclamagdes ou desisténcias, e tamp ) 0 ressarci dos valores pagos. As vistorias dos bens poderéo ser agendadas com o leiloeiro mediante o contato abaixo informado. Com relagéo aos bens imdveis, as eventuais

pes e b jtorias no terreno que € objeto da venda, embora ndo expressamente mencionadas no presente edital, integram a expropriagdo (acesscrio segue o principal), cujas eventuais regularizagées sero de
resp bilidade da(o) arr A jo far-se-d mediante p a vista, ficando desde jd a(o) enrao arrematante ciente, sendo que o pagamento dar-se-d através deposito judicial em conta vinculada ao
processo supracitado. Encerrado o leildo com e)(/to o(a) ar serd orientado(a) sobre os procedir peciall para proceder oS p corresponde cujos compr deveréo ser
apresentados/enviados ao leiloeiro para a devida prestagéo de contas nos autos. Caso haja interessado(s) em adquirir o(s) bem(ns) em prestagées, ou seja, mediante p parcelado, este(s) deverd(édo) apresentar por

escrito e protocolar no escritdrio do leiloeiro ou registrar a oferta no site (www.gtleiloes.com.br), até o inicio da primeira data aprazada, proposta de aquisi¢ao por valor néo inferior ao da avaliagéo, ou apds transcorrido o
primeiro leildo de forma inexitosa, até o inicio da sequnda data aprazada, por valor que néo seja considerado vil, nos termos ja supracitados. A(s) proposta(s) de compra parcelada obrigatoriamente deverd(do) conter: o valor
total do lance, do qual no minimo 25% (vinte e cinco porcento) deverd ser a vista, o prazo de pagamento do saldo devedor, que poderd ser em até 30 (trinta) meses,; a modalidade e o indexador de corregdo monetdria, bem como a
garantia a ser firmada, podendo ser por caugdo idonea ou hipoteca do proprio bem, tudo em conformidade com o disposto no artigo 895, seus incisos e pardgrafos, do CPC. Esta(s), caso néo haja lance de igual valor a vista (o
qual prevalecerd sobre a proposta de pagamento parcelado), serd(4o) encaminhada(s) ao juizo comp para andlise/homologagao, porém néo serd(do) motivo para suspender o leildo. Esclarego que a proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre as prop de pagamento parcelado, conforme disposto no § 7° do artigo 895 do CPC. Sobre o valor do arremate, incidird a comissao do leiloeiro devidamente anunciada, de
P bilidade da(o) arr cujo | bém deverd ocorrer na data do leildo ou conforme previamente acordado. Além das obrigagées ora mencionadas, serdo ainda de resp bilidade da(o) ar as
despesas de transferéncia, registro, imissdo na posse, taxas, tarifas, tributos, imposto de transmissao e demais encargos incidentes, exceto aqueles jtuidos anteri a 40, 0 quais se sub-rogam ao prego,
conforme dispoe o paragrafo unico do artigo 130 do Cddigo Tributdrio Nacional. Portanto, considerando que a arr cao judicial é forma origindria de aquisigdo, esta ocorrerd livre e desembaragada, sendo que eventuais 6nus
gravados sobre o(s) bem(ns) alienado(s), até a data da arrematagéo, néo seréo de resp bilidade do(a) Excegdes a esta regra serdo mencionadas no edital e anunciadas no site (www.gtleiloes.com.br). A
aquisi¢3’0 serd considerada perfectibilizada apds transcorridos todos os prazos e ditames legais, sendo que em caso de ndo homologagéo ou anulagdo da alienagéo, sem qualquer culpa da(o) arrematante, os valores

i judiciall sergo r Néo h. do prop de compra parcelada até o inicio dos leildes e tampouco registro de lance a vista, 0s atos expropriatorios poderao ser encerrados a qualquer horario daquele
d/a a critério do leiloeiro. Em caso de cance/amento/suspensao dos leildes aprazados em face do pagamento integral do débito processual ou homologagao de eventual acordo (pagamento parce/ado) realizado entre as partes,
serd devido ao leiloeiro os honordrios previ; determinados pela(o) magistrada(o), bem como o ressarcimento das despesas administrativas, cujo valor podera ser quitado di com o /e ou
Judicial. Com relagdo aos bens mdveis, além das obrigagées ja mencionadas, serd ainda de resp bilidade da(o) ar a retirada do(s) mesmo(s) do local onde estéo depositados no prazo de até 10 (dez) dias apds a
liberagéo pelo juizo ou da expedigdo da Carta de Arrematagéo, sob pena de cobranga de didrias e, em caso superior a 30 (trinta) dias, derar-se-a desisténcia da compra e q a perca do(s) bem(ns). Os
interessados em participar do leildo online deverdo realizar cadastro prévio no site www.gtleiloes.com.br ou no escritdrio do leiloeiro, até o dia anterior ao do leildo, bem como enviar/apresentar toda a documentagéo e demais
informagées exigidas. Para o envio de lances online, deverdo os licitantes efetuar o login ao portal, através do usudrio e senha cadastrados, cumprindo todas as regras estabelecidas no site e neste edital, ndo podendo sob
qualquer hipdtese alegar posterior desconhecimento. Todo lance ivado e confirmado, gera compromi: e em caso de descumprimento, sujeitard o participante as penalidades previstas em lei. Caso haja algum impedimento
na participagdo do licitante vencedor do leildo realizado, em especial aqueles alencados no artigo 890 do CPC, poderd ser considerado vencedor o segundo melhor lance. Os lances serdo recebidos tanto presencialmente no
enderego mencionado, quanto via sistema on-line, através do portal www.gtleiloes.com.br, sendo estes concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e ndo no ato da confirmagéo do lance pelo participante. Assim, em
face das diferentes velocidades nas jssdes de dados, depende de fatores alheios ao controle pelo provedor, o leiloeiro e comi néo se resp bilizam por lances ofertados on-line que ndo sejam computados até
o fechamento do lote. Ficam desde jd as partes, seus conjuges se casados forem, credores hipotecarios ou fiducidrios, condominos, coproprietarios ou senhorios diretos, havendo, intimados e cientes pelo presente edital, para
todos os atos, termos e condigdes aqui mencionados, conforme dispde o Codigo de Processo Civil. E, para o conhecimento de todos, expede-se o presente, que serd publicado na forma e prazos estabelecidos em lej, bem como
no site www.gtleiloes.com.br e, afixado nos locais de costume.
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